URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

-’ 'OPSTINA KOTOR

o

" Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/24-10000

Kotor, 19.12.2024.9.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje), na
| osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
| 2. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22,
012/24), podnijetog zahtjeva KneZevi¢ Dine(zastupnica Balashova Elene) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 1524/2 KO
4. LjeSeviéi u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br. 95/20).

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: BALASHOVA ELENA

6. POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN br. 297 utvrdeno je sljedece:

- kat. parc. 1524/2 KO LjeSeviéi se vodi kao dvoriSte u povrsini od 181 m2;

- na kat. parc. 1524/2 KO LjeSevi¢i evidentiran je objekat br.1 — porodi¢na stambena zgrada,
spratnosti P1, povrSine (gabarit) od 104 m2;

- na kat. parc. 1524/2 KO Ljesevici evidentiran je objekat br.2 — pomocéna zgrada, spratnosti
P, povrSine (gabarit) od 28 m2;

Ukupno: P=313 m2

7. PLANIRANO STANJE
| 7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne lokacije je naselje - N u odmaku od 0 - 100 m, van cezure.

7a sve postojeée objekte, a u skladu sa ovim Planom omogucéava se rekonstrukcija
objekta/objekata u postojeéim gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom ifili
dogradnjom u skladu sa definisanim postoje¢im stanjem na terenu kao i definisanim
parametrima ovog Plana.

Ovim Planom se omoguéava rekonstrukcija/obnova svih postojeéih objekata, tradicionalne i
savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojeé¢im gabaritima i utvrduju sej
| sljiedeci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:

L Pod zadrZzavanjem postojeéeg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije
zadrzava postojeéi oblik kuée, postojece dimenzije kuée (posebno se naglaSava zadrzavanje|
fasadnih visina, Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina i otvora i sl.) oblik i

| nagib krova.
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7.2.

Pravila parcelacije

Postojeéa parcelacija.

Predmetnu lokaciju ¢ini kat. parc. 1524/2 KO LjeSevici u povrsini od 313 m2.

’Za p?é:d etnu lokaciju omogucava se rekonstrukcija postojeéeg objekta u postojeéim
,{gabggjtima.
-9l

' .‘,"Ovim_.;j'lanom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od 350
"<r: /m2;. a'2a dvojne objekte 600 m2.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17, 44/18,
63/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu
sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija mozZe biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi viSe
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom. Uslovi
izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehni¢kim uslovima, smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog clana, kada je objekat izgraden u skladu
sa urbanisti¢ko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Uranisticki indeksi:

- indeks zauzetosti: postojeci

- indeks izgradenosti: postojeci
- spratnost ; postojeéa

Na parceli postoji objekat br.1 — porodiéna stambena zgrada, spratnosti P1, povrSine (gabarit)
od 104 m2 i objekat br.2 — pomoéna zgrada, spratnosti P, povrsine {gabarit) od 28 m2.

Koordinate predmetne [okacije:

taka U H

6558297.45 4690680.69
6558301.17 4690675.96
6558305.97 4690669.09
6558321.99 4690683.5

6558314.82 4690693.55
6558313.76 4690695.05
6558304.61 4690687.48
6558300.98 4690683.63
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

ZOva,karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
=" seizmiékim podrugjima na teritoriji Crne Gore i izraZzava o&ekivani maksimalni intenzitef

Na osr]ovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor+
a je Jociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene seizmoloske karte
inu Goru" taj prostor je takode pozncmnlran u zoni IX stepena seizmitkog intenziteta.

zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnotom
neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, Sto je priblizno
ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 % vjerovatnoée
grevazilaienja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.

rZastlta od pozara

Preventivna mjera zastite od pozZara 1e postavljanje objekata na $to vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenosenje poZara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. [zgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremljeni
funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom
reqgulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br. 30/91).

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br. 8/93) i
Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
Shodno ¢Elanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojeée vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u kojem
se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZzi za nova naselja, dok
e pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova povrSina
elenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrine treba da
auzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dioc UT uslova je mislienje o potrebi izrade HIA studije br:05-275/2024-3 od
16.12.2024.god. i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeéeg objekta,
na lokaciji koju €ini kat.parc1524/2 KO Ljeseviéi, br:UP/I-05-511/2024-3 od 16.12.2024.god.
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izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

“Mjere | — autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa oCuvanom originalnom
parcelacuom

- Q'uvatl prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

E

+ a Guvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionaine
itekture (stambene i pomoéne zgrade, orlglnalnl elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.);

l - Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuéi polja, udoline i terasasta

imanja kao klju¢ne elemente autentiénog ruralnog ambijenta;

- QOcuvati naslijedenu matricu poljopriviednih parcela na poljima i terasaste povrSing
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale,

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.);

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno u
pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i materijala.
Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekat;.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinacne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrSiée se na osnovu konzervatorskih
uslova.”

“Mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina (Podlastva, Radanovi¢i, Krimovica,
Kavac)

L Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano proSirivanje izgradenog tkiva;

- [zgradnja novih objekata moguéa je proguséavanjem veé izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oCuvati postojeéu topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje.”

Sastavni dio konzervatorskih uslova je misljenje da nije potrebna izrada pojedinacne
Procjene uticaja rekonstrukcije postojeceg objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 1524/2 KO
Ljeseviéi, na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mijere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kuiturnih dobara i njihove okoline kaoj
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kojim se|
postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara { Zakon o
zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa dokumentima
koji su donedeni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
] SAOBRACAJA
/
15.  [USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/







16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

o 3

Jzrade:

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planiom elektroenergetske infrastrukture, vaZedim tehnidkim propisima i normativima. Prilikom
} hnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
e, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca. Mjesto i naéin
enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnike
umentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée saobraéajnice (kat.parc. 1562/2 KO Ljesevici S
nekategorisani putevi), uz uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.mefrequlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N-8
Kat.parc. 1524/2 KO LjeSeviéi
Povrsina urbanisticke parcele Povrsina lokacije P= 313 m2

Maksimalni indeks zauzetosti Postojeci

Maksimalni indeks izgradenosti Postojeci

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) Postojeca

Maksimalna spratnost|Postojeca.
objekata
Maksimalna visinska [Postojeca visina objekta.
kota objekta

Parametri za /
parkiranje odnosno
garaziranje vozila







Smjernice za U skladu sa RjeSenjem o konzervatorskim uslovima br: UP/I-05

oblikovanje i 511/2024-3 od 16.12.2024.godine, izdatim od strane Uprave za
materijalizaciju, zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor.

posebno u odnosu na

ambijentalna

vojstva podrucja
Uslovi-za unapredenjeZa pobolj§anje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
e direktno sunéevo zra€enje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedeée nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske|
Celije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati
na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanjiti da se ogranice toplotni gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju
barijeru i spre¢avaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce
visoko) ¢ime se wvrSi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.
- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spreavaju prodora toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje
kolektora;
- PoloZzaju objekata u odnosu na zasjenCenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

| - Oblikovanju objekata prilagodavanjem za KoriScenje sunéeve
energije i dr.
\
\

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

Podkonstruktivhim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na
osnovnu konsktrukciju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobicajena i opravdana, a za znaajniju proizvodnju
elektricne energije pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu svecobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva
da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine
Kotor a i 8ire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim plo¢icama umjesto da se nal
postojeée krovove stavljaju dodatni solami paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i
skladiStenje energije.

SMQOTH ~ "TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE GLASS TILE

Mehani¢ka otpornost solarnih ploéica je veomalvelika, ‘dokazano I
da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od klasi¢nih krovova od

opeke, gline, drveta. U sludaju_implementacije ovakve tehnologije,
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opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uginke,
manju potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drZzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektrine energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je to
ekoloski prihvatljiva energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se viak
proizvedene energije skladisti za koriS¢enje po potrebi, na taj nacin
bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vedu
efikasnost.
21. [DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
| - U spise predmeta
| - urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi
| 22. OBRAE)IVAQI 5
| URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
' SAMO LNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA I
/Dl%adonié dipling.arh. Jelena Samardzic, dipl.prav.
[/ ] =
23. |OVLASCENO SLUZBENO LICE: TARKA
/t Jelena FrahoWé, dipl.ing.pejz.arh.
eI
S o TN ~J
24. AR potpis oviaséenog sluzbenog lica
1.‘“‘6’ p
25. [PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:

Prije podnoSenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsko-pravne

odnose.

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeéeg planskog dokumenta o uslovima

gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-106-1119%/24

Datum: 27.06.2024.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

LR Kataslarska opdtina: LIESEVICI
" g Broj lista nepokretnosti:
~ s Broj plana: 5
Parccla: 1524/2

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

4 4

a90 650
50 50
§ o ..héch
N\ pre2r
P T

f% A Y
prera e cy

4 4
690 690
10 300

e >

0%
£38Y

Qvjerava ~~
SluZbeno lice:

chk










LEGENDA

G DRZAVNA GRANICA

o GRANICA OPSTINE KOTOR

e a8 GRANICA OBUHVATA PUP-a

—— GRANICA MORSKOG DCBRA

W GRANICA NAGIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNA LINIA

“(5)  NASELIA
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ZASTICENA PODRUGUA
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EEEIR SPORT | REKAEACHA

EER GOLF TERENI

Il FODRUSIE SPOMENIKA KULTURE
POVREINA MORSKOG DOBRA
B2 POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
POVRSINA TERITORMALOG MORA
. POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGNI TOKOWI
F&Y] OSTALE PAIRODNE POVRSINE
— PJESACHKE POVRSINE
o STJENGVITA OBALA
e PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIU | SKLADISTENJE OTPADA
03] POVASINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUGA
[G=}] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
B | M LINIJA COMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
Wl FOSTOJECA FIZIEKA STRUKTURA
===== CEZURA FLEKSIBILNO
—— CEZURASTROGO
) LokACWAZA MARIKULTURU

PREKOGRANIENA SARADNJA
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KULTURNA DOBRA
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(4 SAKRALNA ARHITEKTURA
Y FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™M ARHEOLOSKI LOKALTETI FODMORJA
PRIRODNA BASTINA
€9 NACIONALNI PARK LOVCEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
[Bf zONE UNUTAR ZABTIGENIH CUELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRGDNOG | KULTURNDG ZNAGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJEN! TURISTICK PREDJELI
2] zone U RURALNIM PODRLGIIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALN| ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

—4 1ZGRADJENA OBALA - ODMAX SE NE MOZE PRIMIJENITI

-2 MOGUCA ADAPTACIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

= MOGUSA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA
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ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
——e

N BRZA SAOBRACAINICA
—

N ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRAGAINICE
— )AGISTRALNA BACBRACAINICA
=== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAINICA
— FEGICNALNA SADBRACAINICA
— LOKALNT PUT
iEAY w— AL TERNATIVNA SAOBRAGAINICA
— EUROVELOS
—3 Alana

X RASKRACE PUTEVA U DVA NIVOA
T MOST
el TUNEL
e PLOVNI PUT
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LOKALANA LLIRA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAEKT
SVIETIONK
GRANIENT POMORSKI PRELAZ
HELIOCROM
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

:I 1. PODRULJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NECPHODNA SAGLASNOST AGENCWE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIA ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAIL GRADITI U GVOJ ZONI)

E 2 FODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENIIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACLIU)

I:I 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 1.1 MMSL.
ZABRANJENA LZGRADNJA OBJEKATA CLIA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51,1 MMSL

l:ld. PODRUCJE S5LOBODONE GRADNJE ZA CBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM SL
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLIE NA TEHNICKU DOKUMENTACKL

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

.
-

{Obradwat:

‘gﬁ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOUA
Coll

MNarucilac:

1 TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Profrtarsics brigade 19, 1000 Podgoricn, Gree Gore
Rukovodilac izrade plana-odgovomi planer
WSLCG™ br. 82118 QOdluka broj. 07-6081

Cav.Dolt Arch. Miadan Krekié PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Dio planske dokumentacije OPSTlNE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: “Sf. list CG", br, 95/2020 od 17.09.2020.
PLAN MAMJENE POVRSINA Cdluka o donadenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmizra’] : 25000 Brojoriogs: 072













LEGENDA

M orsoucvinsko ExLsSTE

[T7] povRing zaTuRIZAM

[ rovriing 2a MDUSTRLAI PROEVOON R

ER PovRSWE QS TALE | KOMUNALNE PFRASTRUKTURE | DB.EKATA
POVRENE ZA QROBLIA

POVIREINE 24 OBAADY, RANACLI | SKLANRSTENIE GTPADA

. I VRS NG § OBERTI OS TALE DEFASTRIKTIRE

- CTH KONCESIONA PODRUEIA
et reean oL
Wil POSTOIESA FIZIEKA BTRUKTURA

MJERE - LEGENDA

MJere | - autentifne ruratne deline | obradiva imanja
$a ofuvanom originalnom parcelacijom

MJere Il - zona izuzetnth prirednih vrijednest

Mlare 11l - prirodni pefzal

Mjere IV - Savremena urbanizacija ruralnih delina
MJere ¥ - Priviredno uslu?na zona
Mere VI- MaJdani 2a eksploateciju kamena

MJere VII - Mogucnast novogradn|)

IR

® ® ® & Gronica Opitine Kotor

Pritodno i kutturno-istorijsko podruje Kotara
(Svjetska baktina)

Zaltléena okolina Prirodneg | kulturno-Istorijskog
podrugja Kotora [Bafer zona)

o

| PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
‘ OPSTINE KOTOR

HUROVOSIIEC LAl pldna Dugowdrit plandr.
SELCG" be. 6218 Otk bao}: OF-5051

Cav Dolt Arch. Miaden a2 PROSTORNO URBANISTICK| PLAN
Doe plamyh g gammarioon OPSTINE KOTOR
URBANTAM

Pricg  Podralje; Qrbel], Kavac, M - e zxtte |51 ket CG”, br. 9472020 od 17.00 2000
- pra‘dop va plankmnim gradevimion Octukc 9 conotoryu br. 074017 od 1306.2020.
Prertiratmy

2arryena] ;25000 8010 0803




(LI )
Cv

&
1¥7]
L

“\

G
4,




Postovani,

Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
Uprava za zastitu kulturnih dobara

85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 325 833

Podruéna jedinica Kotor CRNA GORA e-mail: spomenici@t-com.me

Gradanski hiro opitine Kotor
“rl‘_'rr'- ,(5’ A) 202% f

o Rednibroj |[Prilog Vrijednost 16.12.2024. godine
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Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postupajucéi po Vasem zahtjevu, br. 03-333/24-10000 od 03.07.2024. godine, dostavljenog
03.07.2024. godine i zavedenog pod brojem 05-275/2024-1, za davanje misljenja u pogledu
potrebe sprovodenja postupka pojedinacne procjene uticaja rekonstrukcije postojeéeg objekta
na lokaciji kKoju €ini kat.parc. 1524/2 KO LjeSevici, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor, na kulturnu
bastinu, Uprava za zastitu kulturnih dobara, konstatuje sljedece:

¢ Predmetna [okacija nalazi se u krajnjem jugozapadnom dijelu katastarske opstine
LjeSevici i predstavljaju integralni dio zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite
kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao Autentiéne ruraine cjeline
koji-se nalazi u okviru nekada malog ribarskog sela Bigova. Zanemarivo mali dio
lokacije nalazi se u okviru prostora koj je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prepoznat kao savremena urbanizacija.

¢ Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE I - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA OCUVANOM
ORIGINALNOM PARCELACIJON

Obnovu autenticnih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studijama
zaéstite ili konzervatorskim uslfovima

Oc¢uvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autentiéne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomocéne zgrade, originalni elementi
uredenja dvorista, vrtova i sl.)

Za ruraine cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov
izgled izraditi planove sanacife prostora i objekata.

Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljucujudi i
vrijedne elemente enterijera, koristeci tradicionalne materijale i zanate.

Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrSine, ukljucujuci polja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autentiCnog ruralnog ambijenta.

Ocuvali naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike |
materijale

Obnoviti i odrZavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
efementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.).

U autentiCnim ruralnim cjelinama moguée je njihovo kontrolisano Sirenje i
poguséavanje, koje ce se planirali na osnovu studija kulfurne bastine ili
konzervatorskih smjernica.
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Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostcra i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaZno postovati naslijeden
mjerilo — volumen objekata.

Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ce se definisati nivo i sadrZaj potrebne
dokumentacife, a za pojedinaéne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vr3ice se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir sve navedeno, konstatovano je da je dostavljeni Nacrt urbanisticko tehniékih
uslova moguce uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju opstine
Kotor, a uzimajudi i u obzir zateGeno stanje na terenu.

S tim u vezi,

konstatovano je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja

rekonstrukcije postojeéeg objekta na lokaciji koju ¢&ini kat.parc. 1524/2 KO LjeSeviéi, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) pod uslovom da se pribave
Konzervatorski uslovi od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

S postovanjem,

Obradili:

Sofija Hajrizaj, arhitekta
Aleksandar S8amardzié, pravnik

Dostaviti:
- Naslovu;

Dr P\tra‘ZEIévkowc
direktorica

- U spise predmeta.
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
Uprava za zastitu kulturnih dobara | CRNA GORA 85330 Kotor, Crna Gora

e tiTadanshi biro op&tine Kotor tel: 4382 32 325 833
Podrucna jedinica Kotor .. .., 18 A %y T Spomenici@t-com.me
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a zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
anje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/24-10000 od 03.07.2024. godine,
dostavljenog 03.07.2024. godine i zavedenog pod brojem UP-05-511/2024-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za rekonstrukciju postojeéeg objekta na lokaciji koju ¢&ini kat.parc.
152412 KO LjeSeviéi, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i ¢l. 101
stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te
¢l. 18 ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16
i 37/17), donosi:

RJESENjE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeéeg objekta na lokaciji koju €ini
kat.parc. 1524/2 KO Ljesevici, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

|
|
|
\
i 1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
| bastine, kroz studijski pristup na osnovu prouéavanja ambijentalnih, istorijskih,
‘ kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti ribarskog sela Bigova;

2. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidjeti kroz uskladivanje postojeceg objekta
sa arhitektonskim karakteristikama tradicionalnih objekata u okviru ribarskog sela
Bigova ili svodenje postoje¢eg objekta na minimalisti¢ki arhitektonski izraz;

} 3. Priupotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama gradnje,
a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji (postavljanje
kamenih obloga preko savremene konstrukcije), veé autenti€nim izrazom ostvariti
kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavrSna obrada fasade ili fasada
maiterisana malterom koji sadrzi mijevenu opeku i slicne obrade).

4. U zavrinoj obradi fasade koristiti boje zagasitih i tamnih tonova, koji se uklapaju u
op§ti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja koje odudaraju
od tonaliteta tradicionalne arhitekture.

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Crne Gore, br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravno lice koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara. '

Ako je za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, cdnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obraziozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/24-10000 od 03.07.2024. godine,
dostavljenog 03.07.2024. godine i zavedenog pod brojem UP-05-511/2024-1, za izdavanje
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konzervatorskih uslova za rekonstrukciju postoje¢eg objekta na lokaciji koju &ini kat.parc.
152412 KO Ljesevici, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, konstatuje sljedeée:

Predmetna lokacija nalazi se u krajnjem jugozapadnom dijelu katastarske op,

Ljesevici i predstavljaju integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-ist

podrucja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijo _zégtit
kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor prepoznat kao Autenti¢ne rurain ;(QJ'"?Iin

koji se nalazi u okviru nekada malog ribarskog sela Bigova. Zanemarivo

lokacije nalazi se u okviru prostora koj je Studijom zastite kulturnih dobara na po

opstine Kotor prepoznat kao savremena urbanizacija.

Fgdio™
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Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor

su predvidene sljedeée mjere:

MJERE |- AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA OCUVANOM

ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenticnih ruralnih cjelina vrsili u skladu sa odgovarajucim studijama

zastite ili konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovali autenticne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi

uredenja dvorista, vrtova i si.)

- Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov

izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljuéujudi i

vrijedne elemente enterijera, Koristedi tradicionalne materijale i zanate.

- Oduvati, obnovili i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuci polfa, udoline i

terasasta imanja kao kijucne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

- Ocuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i

materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.).

- U autenticnim ruralnim cjelinama moguce je njihovo konlrolisano Sirenje i
poguscavanje, koje ¢e se planirati na osnovu studija kulturne bastine il

konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na lradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaino postovali naslijiedeno

myjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnif cjelina mozZe se vrSiti uz prethodno izdate
konzervaltorske smjernice, kojima ce se definisali nivo i sadriaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i

revitalizacija vrii¢e se na osnovu konzervalorskih uslfova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o bliZzem sadrZaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Crne Gore, br.

61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada {(Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
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18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti, u
analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

-Cl nom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
nzervatorsklh mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
radevmska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodrno izloZzenom, rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
Aleksandar Samardzi¢, pravnik

%&Dr Petra“Zdravkowc
>q “‘“d tektorica
Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva;
- U spise predmeta.
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.cam
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Kotor: aﬂé, //,,’Zf

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj: 03-333/24-10000 od 19.12.2024, godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 5108 od 23.12.2024. god.) izdatih od strane ,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnic¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju €ini kat.parcela 1524/2 KO LjeSeviéi, u obuhvatu PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG"-br.95/20), izdaju se: {_\
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Za sada nema uslova 2a prlkljucenje objekta na g’rladskl vodovodm 5|stem Prlkljucenje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog\objekta) 'mocuce se ostvantl nakon -izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehmckog pruema i p\reda je na, upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu. Prema

tome nakon' lzgradnje vodovodnog s;stem\?' potrebno Je ponovo Obl‘atltl se ovom Preduzecu Za nove

uslove prikljugenja: . ‘\\:\ “s._ % W Vi & A \
. iy
Kako bi troskovn lzgr}adnje bili: manp prOJektom predwd Jetl sledece \ —
N = ‘-\\\ "{,’;,r' P \l 1/)

1. Za vodovodnvpnkljucak potrebmfje “da: objekat ima glavii vodomjer sa_dva ventrla smjesten u Sahtu
sa Iaganlm metalmm poklopcem’ﬂg_gragu parclele ggle prlkljucna cijev sa @vne povriine prelazi na
privatnu parcelu Prilikom: ugradnje vodomjera ne korlstltl "kugla ventile’, Za sanitarne vodomjere sa
prlrubnlcama ﬁrecnlka od DN50 (2”) |vece, kOFlStItI kombmovane vodomjere Glavm vodomjer mora
biti dostupan ‘ne smlje biti zakljucan CI ;"\‘ "‘*: S

2. Ukoliko objekat ima vnse stambemh |/|I| poslovn:h_Jedlmca 73" svaku Jedmlcu postaviti poseban
vodomijer na prlstupacnom mjestu (kao npr lStl"UJoijl'l) Ukohko postop protivpoZarna mreza
(hidrantska, spnnkler) za nju predwdjetl poseban‘vodomjer u sahtu sa glavmm vodomjerom.

3. Ukoliko je prOJektom predwdena\lzuster pumpa, potrebno je predwdjetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na bL}dUCI vodovodrj_Ls:Lstem ltlme ometala snabduevanje drugih objekata.

4. Glavni projekat ViK-a kou se,dostavlja na saglasnost ovomrPreduzeéu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku $emu sa jasng, defi msamm pozmuama swh vodomjera i pre¢nicima cijevi, kao i detalj

vodomjernog %ahta. Ovo se odnosn\l‘gsluca] rekonstrukcue dogradnje ili nadogradnje postojecih
objekata. L
5. Na prikljucku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode {nepovratni
ventil).
KANALIZACDA

6. Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikkom voditi racuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio prefista moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
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postanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora

tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071

e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkeotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)

PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, 5to znaCi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, pracne i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

< ‘\’/7 »"f'_\—\
Projektno tehnicki uslfovi vaZe 12 m jeseﬁf ‘od darig szavanja rsgh

Dostavljeno:
-
- Sekretaruatu za urbamzam st'a/nrovanjert uredenje. prostora Opstlne Kotor
- Ahivi T /,/ Y o T o L /
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javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti ito
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Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privieda@kotor.me
' — . www.kotor.me

P/l Br: 1606-341/24-3687 Kotor, 24.12.2024 .godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i sacbraéaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 038/17, 029/20), &. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG™ opétinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,SI. list CG", broj 95/20), a rjegavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACGAJINO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg objekta na lokaciji koju &ini kat. parc.
1524/2 KO LjeSeviéi u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu:

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajalidta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuska definisati u odnosu na rang sacbraéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila:

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emij turistitkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/iziasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniCka vozila ili mjerodavna vozila (turisti¢ke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
ocekivanog intenziteta koiskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o bliZem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakuiteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

-







Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skiadu
sa vazedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetnji,
dimgnzionisati prema vaZeéim normativima;

10.Vgt%alnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobraéajnicu uraditi

.-~U zayisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i odekivanog intenziteta

"2 KolskBg i pjeSatkog sacbradaja;

11.Za $¥aku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na

121U saobradajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin priklju¢ka) i projekat vertikalne i

horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehnitku dokumentaciju prikjuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linjie prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa togkova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuenja nanosilo po asfaltu.

ObrazlozZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opsétine Kotor obratio
se avom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/24-3687 od 24.12.2024. godine
kojim se traZzi da se izdaju saobradajno tehnitki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg objekta na lokaciji koju €ini kat. pare.
1524/2 KO LjeSeviéi u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehni¢ki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/24-10000 od 19.12.2024.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na %iro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rieSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/24-3688 Kotor, 25.12.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 | 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047111, 048/15, 0562/16, 055/18,
002/17, 080/17, 084/18) i &. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi, br. 046/19), rjesavaju¢i po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Elena Balashova 22
gradnju objekta na kat par 1524/2 K.O.LjeSeviéi,donosi

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1524/2 K.O.LjeSevici koji giase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €&l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/l br. 1604-319/24-3688 od 24.12,2024. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1524/2 K.O.Ljeseviéi sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne posiove Opétine Kotor UP/I 03-333/24-10000 od 19.12.2024 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na ziro radun br. 530-9226777-87. .

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
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